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zakljuZno sa NN 138/20

Gyl

Broj: Rev 747/11

U IME REPUBLIKE HRVATSKE
RJESENJE

Vrhovni sud Republike Hrvatske u Zagrebu u vijecu sastavljenom od sudaca lvana
Miksica, predsjednika vije¢a, mr. sc. Lucije Cimi¢, Elanice vijeca, Jasenke Zabéi¢, ¢lanice vijeca i
sutkinje izvjestiteljice, Dragana Katica, ¢lana vijeca i Darka Milkovica, ¢lana vijeca, u pravnoj stvari
H. A-A. B. d.d. Z,, koga zastupa punomocnik R. M. B., odvjetnik u P., protiv tuZenika S. G. iz M.,
koga zastupa punomocnik B. M., odvjetnik u P., i umjeSaca na strani tuzenika A. d.o.0., M., koga
zastupa punomocnica B. C,, odvjetnicau Z,, ). P.,, T.P.,,A. P.i Z. P., svih izD., F. S. iz D., te M. B. i].
B., oboje iz S., koje sve zastupa punomocnica V. K. F., odvjetnica u P., radi trpljenja namirenja
potraZivanja, odlucujudi o revizijama tuZenika i umje3aca na strani tuZenika protiv presude
Zupanijskog suda u Puli broj G#-2149/05-2 od 26. lipnja 2007. kojom je djelomi¢no potvrdena i
djelomicno preinacena presuda Op¢inskog suda u Puli broj P-1173/04-59 od 3. lipnja 2005., u
sjednici odrzanoj 10. rujna 2013.

rijeSio je

Ukida se u cijelosti presuda Zupanijskog suda u Puli broj G#-2149/05-2 od 26. lipnja
2007. i presuda Opcinskog suda u Puli broj P-1173/04-59 od 3. lipnja 2005. u dijelu u to¢. 1., I1l. IV.
i V.izreke i predmet se vraca prvostupanjskom sudu na ponovno sudenje.

ObrazloZenje
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Prvostupanjskom presudom sudeno je:

“I. Tuzenik S. G. iz M., duZan je trpjeti namirenje tuZiteljeve trazbine iz Ugovora o kreditu broj
28/2000 u iznosu od 5.260.466,99 kn zajedno sa zakonskim zateznim kamatama koje po stopi
propisanoj zakonom (Uredbom o visini stope zatezne kamate) na taj iznos teku od 28.rujna
2004. g. do isplate te sa svim nastalim tro3kovima i to sudskom prodajom zaloZenih nekretnina:

600/658 dijela k& br. 1117/54 dvoriste, kolektivna stambena zgrada upisana u zk. ul. 3842, k..
M. - u vlasnickom listu etazni udjel oznacen rednim brojem 1 i to:

- poseban dio zgrade oznaZene slovom C i to stan B u prizemlju zgrade koji se sastoji od kuhinje,
boravka, sobe, kupaonice i loggie, ukupne povrsine 39,31 m2 sve obojanu u planu posebnih
dijelova zgrade svjetlo crvenom bojom,

- poseban dio zgrade oznaéene slovom C i to stan C u prizemlju zgrade koji se sastoji od kuhinje
i boravka, sobe, kupaonice i loggie, ukupne povrsine 40,48 m2 sve obojanu u planu posebnih
dijelova zgrade svjetlo plavom bojom,

- poseban dio zgrade oznacene slovom C i to stan D u prizemlju zgrade koji se sastoji od kuhinje
i boravka, sobe, kupaonice i loggie, ukupne povrsine 40,47 m2 sve obojanu u planu posebnih
dijelova zgrade svjetlo zelenom bojom,

- poseban dio zgrade oznagene slovom C i to stan E u prizemlju zgrade koji se sastoji od kuhinje
i boravka, sobe, kupaonice i loggie, ukupne povrsine 39,30 m2 sve obojanu u planu posebnih
dijelova zgrade svjetlo zelenom bojom,

- poseban dio zgrade oznacene slovom C i to stan G u prizemlju zgrade koji se sastoji od kuhinje
i boravka, sobe, kupaonice, loggie i balkona, ukupne povrsine 45,37 m2 sve obojanu u planu
posebnih dijelova zgrade tamno crvenom bojom,

- poseban dio zgrade oznacene slovom C i to stan H u prizemlju zgrade koji se sastoji od kuhinje
i boravka, sobe, kupaonice, loggie i balkona, ukupne povrsine 45,57 m2 sve obojanu u planu
posebnih dijelova zgrade tamno plavom bojom,

- poseban dio zgrade oznacene slovom C i to stan K u prizemlju zgrade koji se sastoji od kuhinje
i boravka, sobe, kupaonice, loggie i balkona, ukupne povrsine 45,36 m2 sve obojanu u planu
posebnih dijelova zgrade tamno smedom bojom,

- poseban dio zgrade oznacene slovom C i to stan L u prizemlju zgrade koji se sastoji od kuhinje i
boravka, sobe, kupaonice, loggie i balkona, ukupne povrsine 44,44 m2 sve obojanu u planu
posebnih dijelova zgrade rozom bojom,

- poseban dio zgrade oznagene slovom C i to stan M u prizemlju zgrade koji se sastoji od kuhinje
i boravka, sobe, kupaonice, loggie i balkona, ukupne povrsine 44,42 m2 sve obojanu u planu
posebnih dijelova zgrade ljubi¢astom bojom,

- poseban dio zgrade oznacene slovom Ci to stan N u prizemlju zgrade koji se sastoji od '*+h#i~
i boravka, sobe, kupaonice, loggie i balkona, ukupne povrsine 44,50 m2 sve obojanu u pl.
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posebnih dijelova zgrade naran¢astom bojom,

- poseban dio zgrade oznalene slovom Ci to stan O u prizemlju zgrade koji se sastoji od kuhinje
| boravka, sobe, kupaonice, loggie i balkona, ukupne povrsine 44,50 m2 sve obojanu u planu
posebnih dijelova zgrade Zutom bojom;

100/2027 dijela k&. br. 1117/13 dvoriste, oranica, tri kolektivne stambene zgrade upisane u zk.
ul. 3841, k.o. Medulin - u vlasnitkom listu etazni udjel oznacen rednim brojem 14 i to:

- poseban dio zgrade oznalene slovom E poslovni prostor D u prizemlju zgrade koji se sastoji od
bara, skladista i wc-a ukupne povrsine 43,90 m2 sve obojano svjetlo zelenom bojom u planu

posebnih dijelova zgrade,

- poseban dio zgrade oznacene slovom E poslovni prostor E u prizemlju zgrade koji se sastoji od
bara, skladista i dva wc-a ukupne povrSine 45,67 m2 sve obojano svjetlo smedom bojom u planu
posebnih dijelova zgrade,

te namirenjem tuZiteljeve traZbine iz postignute prodajne cijene.

Il. Odbija se dio tuzbenog zahtjeva kojim se namirenje traZiiiz:

176/839 dijela k&. br. 1117/52 dvoriste, oranica, kolektivna stambena zgrada upisana u zk. ul.
3853, k.0. M. - u vlasnickom listu etaZni udjel oznacen rednim brojem 1 i to:

- poseban dio zgrade oznacene slovom A stan D u prizemlju zgrade koji se sastoji od dnevnog
boravka, dvije kupaonice i &etiri sobe ukupne povrsine 107,79 m2 sve obojano svijetlo zelenom
bojom u planu posebnih dijelova zgrade,

- poseban dio zgrade oznacene slovom A stan P u mansardi zgrade koji se sastoji od kupaonice,
kuhinje i boravka, balkona, ostave i sobe ukupne povr3ine 54,65 m2 sve obojano oker bojom u
planu posebnih dijelova zgrade;

58/658 dijela k&. br. 1117/54 dvoriste, kolektivna stambena zgrada upisana u zk. ul. 3842, k.o. M.
- u vlasni¢kom listu etazni udjel oznaéen rednim brojem 2 i to:

- poseban dio zgrade oznacene slovom C i to stan ] u prizemlju zgrade koji se sastoji od kuhinje i
boravka, sobe, kupaonice, loggie i balkona, ukupne povrsine 45,58 m2 sve obojano u planu
posebnih dijelova zgrade tamno zelenom bojom;

34072027 dijela k<. br. 1117/13 dvoriste, oranica, tri kolektivne stambene zgrade upisane u zk.
ul. 3841, k.0. M. - u vlasnickom listu etaZni udjel oznagen rednim brojem 15 i to:

- poseban dio zgrade oznacene slovom D stan M u mansardi zgrade koji se sastoji od kupaonice,
kuhinje i boravka, balkona, ostave i sobe ukupne povrine 54,22 m2, sve obojano naranfastom
bojom u planu posebnih dijelova zgrade,

- poseban dio zgrade oznacene slovom E stan B u prizemlju zgrade koji se sastoji od dvije sobe,
dvije kupaonice i ulaza ukupne povrsine 41,76 m2 sve obojano svijetlo crvenom bojom u planu
posebnih dijelova zgrade,
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- poseban dio zgrade oznalene slovom E stan B u prizemlju zgrade koji se sastoji od dvije sobe,
dvije kupaonice i ulaza ukupne povrsine 41,76 m2 sve obojano svijetlo crvenom bojom u planu
posebnih dijelova zgrade,

- poseban dio zgrade oznacene slovom E stan C u prizemlju zgrade koji se sastoji od dvije sobe,
dvije kupaonice i ulaza ukupne povrsine 37,98 m2 sve obojano svijetlo plavom bojom u planu
posebnih dijelova zgrade,

- poseban dio zgrade oznadene slovom F stan B u prizemlju zgrade koji se sastoji od dvije sobe,
dvije kupaonice i ulaza ukupne povrsine 42,40 m2 sve obojano svijetlo crvenom bojom u planu
posebnih dijelova zgrade,

- poseban dio zgrade oznacene slovom F stan C u prizemlju zgrade koji se sastoji od dvije sobe,
dvije kupatila i ulaza ukupne povr3ine 44,21 m2 sve obojano svijetlo plavom bojom u planu
posebnih dijelova zgrade,

ll. Odbija se protutuZbeni zahtjev koji glasi: "NalaZe se brisanje zemljiSnoknjiznog stanja
nastalog na osnovi rjeenja Z-7631/01 Op¢inskog suda u Puli od 27. 12. 2001. godine i rjesenja
Zupanijskog suda u Puli GZ-1351/04-2 od 19.04.2004.g. kojim je uknjizeno zaloZno pravo u visini
od 1.100,000,00 DM, uvecano za pripadaju¢u kamatu i sve ostale troskove s rokom trajanja
kredita od 01.07.2001. godine u korist H. A. A. B. d.d. Z. uz prvenstveni red koji se racuna po
trenutku upisa u zemljiSnoknjizni uloZak koji je zatvoren, jer je pravo gradenja prestalo na nacin
da hipoteka upisana u korist H. A. A. B. d.d. Z. stupa naprijed, a upisi izvr$eni pod C - red broj.
12.113. stupaju natrag."

IV. NalaZe se tuZeniku da tuZitelju u roku od 15 dana plati troSak ovog postupka od
382.013,80 kn. U preostalom se dijelu zahtjev tuZitelja za naknadom tro3ka odbija.

V. Odbija se zahtjev tuZenika za naknadom troska."

Drugostupanjskom presudom odbijene su kao neosnovane Zalbe tuzenika i umjesaca F.
S. te je potvrdena prvostupanjska presuda u toc. L., lll. IV. i V. izreke (toC. |. izreke); prihvacena je
revizija tuZitelja te je preinacena prvostupanjska presuda u dijelu u toc. Il. izreke prihvacanjem
tuzbenog zahtjeva i u tom dijelu (toc. Il. izreke); tuZenik je obvezan tuZitelju naknaditi troskove
postupka u iznosu od 83.241,65 kn dok su u preostalom dijelu zahtjevi stranaka za naknadu

troSkova odbijeni kao neosnovani.

Protiv drugostupanjske revizije su podnijeli tuZenik i svi umje3aci na strani tuzenika, i to
svi zbog bitne povrede odredaba parni¢nog postupka i zbog pogredne primjene materijalnog
prava. TuZenik predlaZe da ovaj sud prihvati reviziju, preinaci nizestupanjske presude na nacin
da tuzbeni zahtjev odbije kao neosnovan, a prihvati protutuzbeni zahtjev. UmjeSaci na st
tuZenika S., P. i B. predlaZu ukidanje drugostupanjske presude u dijelu kojim je prihvacer
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tuZbeni zahtjev u pogledu posebnih dijelova zgrade i s njim povezanim suvlasni¢kim dijelom
zemljiSta koji se na njih odnose i vra¢anje predmeta drugostupanjskom na ponovno sudenje,
dok umjesat A. d.o.o. predlaZe preinatenje drugostupanjske presude odbijanjem Zalbe tuZitelja,
odnosno ukidanje iste presude i vracanje predmeta drugostupanjskom sudu na ponovno
sudenje.

Na revizije nije odgovoreno.

Revizije su osnovane.

Predmet spora po tuZzbenom zahtjevu u ovoj pravnoj stvari je trpljenje namirenja
potraZivanja tuZitelja kao hipotekarnog vjerovnika iz zaloZene nekretnine.

Po protutuZzbenom zahtjevu predmet spora je brisanje uknjizbe prava zaloga i uspostava
ranijeg zemljiSnoknjiznog stanja.

Prvostupanjski sud tuZbeni zahtjev ocijenio je osnovanim uz obrazloZenje

- da je na nekretninama tuZenika upisanim u z.k.ul. broj 2698 k.o. M. bilo uknjizeno pravo
gradenja u korist I. d.o.0. M. do 30. lipnja 2000.;

- da je dana 19. sije¢nja 2000. izmedu tuZitelja i I. d.o.o. M. sklopljen ugovor o kreditu te
istovremeno ugovoreno u korist tuZitelja osnovano zaloZno pravo na nekretninama upisanim u
zk. ul. br. 2698 k.o. M. koje se sastoje od k&.1117/13 dvoriste, oranica, tri kolektivhe stambene
zgrade sa 2304 m2, k¢.1117/52 dvoriste, oranica, kolektivna stambena zgrada sa 754 m2 i

k<. 1117/54 dvoridte, kolektivna stambena zgrada sa 658 m2 te upisano u zemljignim knjigama;

- da je prestankom prava gradenja sa zgradom, na temelju odredbe &l 296. st. 3. Zakona o
osnovnim viasnickopravnim odnosima ("Narodne novine" 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09 i 153/009 - dalje: ZV) pravo zaloga nastavilo teretiti
katastarsku Eesticu na kojoj je pravo gradenija bilo upisano.

Neosnovanost protutuzbenog zahtjeva prvostupanjski sud obrazloZio je jednom reenicom
konstatirajudi da je uknjizba prava zaloga izvriena temeljem odgovarajucih odluka Opcinskog
suda u Puli i Zupanijskog suda u Puli, pa da tuZenik ne moZe osnovano zahtijevati brisanje
uknjizbe.
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Drugostupanjski sud u cijelosti prihvaca utvrdenje i pravno shvacanje prvostupanjskog suda u
pogledu tuzbenog zahtjeva, dok o Zalbenim razlozima tuzenika o nedostacima prvostupanijske
presude u dijelu kojim se obrazlaZe neosnovanost protutuZzbenog zahtjeva drugostupanjski sud
nije dao nikakve razloge.

Osnovana je tvrdnja tuZenika da pobijane presude imaju nedostataka zbog kojih se ne mogu
ispitati jer su u presudama izostali razlozi o odluénim &injenicama, odnosno su razlozi
proturjecni ispravama priloZenim spisu.

Tako prvostupanjska presuda protutuzbeni zahtjev kojim se zahtijeva brisanje zaloZnog prava uz
tvrdnju da je uknjizba provedena protivno odredbama Zakona o zemlji§nim knjigama ("Narodne
novine" 91/96, 137/99, 114/01, 100/04 i 107/07- dalje: ZZK) ocjenjuje neosnovanim samo zbog
Cinjenice Sto je uknjizba provedena na temelju ogovarajucih riedenja Op¢inskog suda u Puli i
Zupanijskog suda u Puli, ne dajuéi pri tome bilo kakve razloge o sadrZaju tih rjeSenja, o tome
jesu li podaci u ugovoru o kreditu od 19. sije¢nja 2000. o nekretnini, knjiznom pravu i njegovom
nositelju bili sukladni prijedlogu za upis te je li spornom uknjizbom povrijedeno tuZenikovo
knjiZzno pravo.

Iz obrazloZenja presude proizlazi da je zaloZno pravo bilo upisano na temelju ugovora o kreditu
broj 28/2000 od 19. sijeZnja 2000. na pravu gradenja upisanom u korist I. d.o0.0. M., koje zalozno
pravo da je po prestanku prava gradenja nastavilo teretiti zemljinoknjiznu esticu, dok iz
sadrzaja navedenog ugovora, proturjeéno tome, proizlazi da se zaloZno pravo osniva na
suvlasnickim dijelovima nekretnina upisanih u z.k.ul. br.306, 307. i 308. k.0. M., povezanim s
posebnim dijelovima zgrade, a prema tekstu ugovora, u vlasni$tvu drustva I. d.0.0. M. ili T. C.
osobno. TuZenik, kao upisani vlasnik zemljita nije bio stranka ugovora.
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Prema odredbi ¢l. 296. st.1. ZV tuda stvarna prava koja su bila teret prqy_q__gradenp presta jus_ 2
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Zoan C
Nizestupanjske presude nemaju razloge ni o tome je li ugovorom o osnivanju prava gradenja od

23. srpnja 1998. i tri aneksa tog ugovora od 31. prosinca 1999., koji ni ne prileZe spisu, bilo
zasnovano pravo gradenja sa zgradom, zbog £ega se ne moZe ispitati ima li uopc¢e mjesta
primjeni odredbe ¢l. 296. st. 3. ZV.

Buduci da slijedom iznesenog pobijanu presudu nije moguce ispitati poéinjena je bitna povreda
odredaba parni¢nog postupka iz ¢l. 354. st.2. toc.11, Zakona o parni¢nom postupku ("Na
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novine" 53/91, 91/92, 112/99, 88/01, 117/03 i 88/05- dalje: ZPP).

Stoga je valjalo na temelju odredbe ¢l. 394. st.1. ZPP ukinuti niZzestupanjske presude i predmet
vratiti prvostupanjskom sudu na ponovni postupak.

U Zagrebu, 10. rujna 2013.
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